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MAGISTRAT DER STADT WIENER NEUSTADT

Anderung des Bebauungsplanes
Neudarstellung 2026/1 - Erlauterungsbericht

2. Ausgangslage

Der Bebauungsplan 2009 Neudarstellung 2025/1 deckt derzeit einen Grofteil des
Siedlungsgebietes von Wiener Neustadt ab. Die Stadt Wiener Neustadt ist bestrebt,
die Bestimmungen flachendeckend festzulegen, wobei ca. 17 % noch ungeregelt sind.

Die beabsichtigte Fes t2826/ifbetrifitdie Aadmata 2480632, e 1 | un g
7531-49/57, 7531-75, 7531/77, 7530-03, 7530-04, 7530-05, 7530-09, 7530-10, 7530-

11, 7530-12, 7530-13, 7530-17, 7530-18, 7530-19, 7530-20, 7530-21, 7530-25, 7530-

26, 7530-27, 7530-28, 7530-29, 7530-34, 7530-35, 7530-37, 7530-42 und 7530-43,

des Bebauungsplanes 2009 der Stadt Wiener Neustadt - Neudarstellung 2025/1.

Abbildung 1: Ubersicht der Planblatter samt Anderungspunkte 1-11 (rot),
Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025
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Die Korrekturpunkte betreffen die Planblatter 7530-03, 7530-04, 7530-10, 7530-11, 7530-12, 7530-18, 7530-19,

7530-20, 7530-25, 7530-28, 7530-34 und 7530-35. Sie sind in der Abbildung 1 nicht gesondert ausgewiesen, da

durch eine Darstellung die Ubersichtlichkeit verloren geht. Die Korrekturpunkte werden im Erlauterungsbericht
unterA%.Korrekturpunkte ohne inhaltliche nderungenfi genauer
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2. Bearbeitungszielsetzung im Uberblick

2.1. Uberprufung und Anpassung der Bebauungsbestimmungen in

Bereichen, wo der Flachenwidmungsplan abgeandert wurde.

Dabei werden die Bebauungsbestimmungen soweit als moglich ihrer Zielsetzung
folgend an die geanderte Widmungssituation angepasst. Zudem werden
gegebenenfalls geringfliigige Anpassungen der unmittelbar angrenzenden

Bebauungsbestimmungen vorgenommen.

2.2. Planliche Abéanderungen im Bebauungsplan aufgrund geénderter

Rahmenbedingungen

In Folge struktureller Entwicklungen kommt es zu geanderten Planungsgrundlagen,

die wiederum eine Anpassung des Bebauungsplans notwendig machen.
2.3.Anpassung des Anhangs
Es soll der Anhang AVerkehrsstraCenfi ¢berarbe

2.4. Erganzung der textlichen Verordnungsbestimmungen (Uberarbeitung

des Verordnungstextes)
Es soll der Verordnungstext aufgrund struktureller Entwicklungen abgeandert werden.
2.5. Diverse Korrekturen

Korrekturen bzw. Erganzungen in der Plandarstellung
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3. Bebauungsplananderungen

3.1.Uberprifung und Anpassung der Bebauungsbestimmungen in Bereichen,

wo der Flachenwidmungsplan abgeandert wurde.
3.1.1. Anderungspunkt 1: Nova City

Im Zuge der letzten Flachenwidmungsplananderung ANe ud ar st &/ldfiwundg dag
Grundstiick Nr. 1869/21 im Bereich stidlich der Samuel Morse-Stral3e widmungstechnisch
neu strukturiert. Dabei wurde zunachst die Bahntrasse (6ffentliche Verkehrsflache mit der
Kenntlichmachung Bahn) in Bauland Industriegebiete (Bl) und Bauland Betriebsgebiete
(BB) sowie eine geplante Stichstrafle von Bauland Industriegebiete (BIl) in 6ffentliche
Verkehrsflache (V6) umgewidmet. Weiters wurde im stdlichen Anschluss ein Teilbereich
der Liegenschaft von Bauland Industriegebiete (Bl) in Bauland Betriebsgebiete (BB)
umgewidmet. Im Zuge der Neustrukturierung soll auch der Gringirtel verlegt werden,
wodurch es zu Umwidmungen von Gringurtel-Emissions-/Immissionsschutz (Ggu-1) in
Bauland Betriebsgebiete (BB), von der Bahntrasse (6ffentliche Verkehrsflache mit der
Kenntlichmachung Bahn) in Griungurtel-Emissions-/Immissionsschutz (Ggi-1) und von
Bauland Industriegebiete (Bl) in Grungurtel-Emissions-/Immissionsschutz (Ggi-1) kam.
Durch die Neustrukturierung der Liegenschaft soll es zu einer, entsprechend der
vorhandenen Infrastruktur im Wirtschaftspark, bedarfsgerechten Nutzung und Bebauung

kommen.

G
Quelle: GIS WN, November 2025
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Durch diese Umwidmung wurden neue Widmungsgrenzen geschaffen. Die aktuellen, fur
den gesamten Bereich geltenden, Bebauungsplanbestimmungen sollen weiterhin fir alle
Flachen gelten. Aus diesem Grund werden die Bebauungsbestimmungen in den

gegenstandlichen Bereich Ubertragen (-/0/17).

Auf die Widmung der Stichstraf3e wird im Bebauungsplan mit einer vorderen Baufluchtlinie
reagiert. Es wird ein vorderer Bauwich von 3 m mit Anbaumdoglichkeit festgelegt, da sich
dieser aus der Umgebung ableitet. Die Baufluchtlinien entlang der Samuel Morse-Stral3e
werden im Bereich der vormaligen 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Kenntlichmachung

Bahn (V6-Bahn) ergéanzt.

Abbildung 3: Ausschnitt des Entwurfes des Bebauungsplanes
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025
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Aufgrund der Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung
(Anderung der Flachenwidmung) ist ein Anderungsanlass fiir den oben angefiihrten

Bereich gegeben.
3.1.2. Anderungspunkt 2: Liese Prokop-Weg

Die gegenstandliche Flache wurde bereits im Flachenwidmungséanderungsverfahren
2019/2a (Rechtskraft 30.11.2019) von Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in
offentliche Verkehrsflache (V6) bzw. Bauland Sondergebiet i Schule sowie soziale
Einrichtungen und ergédnzende Nutzungen (BS-SCH,SOZ) umgewidmet. Im
Anderungsverfahren fur die Flachenwidmung 2021/1a (Rechtskraft 16.03.2022) wurde die
Konkretisierung der Nutzungen vorgenommen und die nordliche Teilflache des
Grundstiicks Nr. 956 von der Widmung BS - SCH, SOZ (Bauland Sondergebiet mit dem
besonderen Zweck Schulen, Bildungseinrichtungen etc., soziale Einrichtungen und
erganzende Nutzung) in BS - SCH, SPO (Bauland Sondergebiet mit dem besonderen
Zweck Schulen, Bildungseinrichtungen etc., Sport- und Freizeiteinrichtungen) und die
sudliche Teilflache des gegenstandlichen Grundsticks wurde von BS - SCH, SOZ
(Bauland Sondergebiet mit dem besonderen Zweck Schulen, Bildungseinrichtungen etc.,
soziale Einrichtungen und erganzende Nutzung) in BS - SOZ, OFF (Bauland Sondergebiet
mit dem besonderen Zweck soziale Einrichtungen und erganzende Nutzung sonstige

offentliche Einrichtungen und Blronutzungen) umgewidmet.

Um die Nutzbarkeit des bestehenden Bauland Sondergebietes sicherzustellen, erscheint

eine nochmalige Konkretisierung der Zweckbestimmung sinnvoll. Aus diesem Grund wurde

imFl @2chenwi dmungspl an?2 nder un gdasiGruaedstici Nrs966evbnl u n g

BS - SCH, SPO (Bauland Sondergebiet mit dem besonderen Zweck Schulen,
Bildungseinrichtungen etc., Sport- und Freizeiteinrichtungen) in BS - SOZ, OFF (Bauland
Sondergebiet mit dem besonderen Zweck soziale Einrichtungen und ergdnzende Nutzung

sonstige Offentliche Einrichtungen und Bironutzungen) umgewidmet.
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Abbildung 4. Anderung des Flachenwidmungsplans

Quelle: GIS WN, November 2025

Im Bebauungsplandnderungsverfahren 2019/2 (welches am 03.01.2020 in Rechtskraft
getreten ist) wurde nach der ersten Umwidmung eine Baufluchtlinie, welche Rundum einen
5 m breiten Bauwich festlegt, sowie die Bebauungsbestimmungen 1,0/0/11 festgelegt.
Nach der Umwidmung des Grundstickes wurden die Bebauungsbestimmungen nicht
nachgezogen.
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Abbildung 5: Ausschnitt des Entwurfes des Abbildung 6: Ausschnitt aus Bebauungsplanes
Bebauungsplanes Verfahren 2019/2 Verfahren 2022/1a
K

T
|

- 1
Quelle: Magistratsdirektion - Gruppe

Quelle: Geschaftsbereich V, Gruppe 3 - Stadtentwicklung, Mai 2022

Stadtentwicklung, September 2019

Durch die erneute Widmungsanderung werden die Bebauungsbestimmungen auf dem
nordlichen Grundstiicksteil erganzt. Die gegebenen Bebauungsbestimmungen, welche
eine Geschof3flachenzahl von 1,0, die offene Bauweise und eine maximale Gebaudehohe

von 11 m festlegt, bleiben bestehen.

Abbildung 7: Ausschnitt des Entwurfes des Bebauungsplanes
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025
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Aufgrund der Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung
(Anderung der Flachenwidmung) ist ein Anderungsanlass fiir den oben angefiihrten

Bereich gegeben.

3.1.3. Anderungspunkt 3: Johann Nepomuk Fronner-
Gasse/Lachtengasse
Im Jahr 2022 sollte im Zuge der Erarbeitung eines Projektes in Zusammenarbeit der
Stadt und eines Projektentwicklers eine Neustrukturierung der unbebauten und als
Bauland Wohngebiet (BW) gewidmeten Grundstiicke entstehen. Die Umwidmung konnte
nach anhaltenden Verhandlungen beziglich eines Raumordnungsvertrags, im

Flachenwidmungsplandnderungsverfahren 2025/1a eingegliedert werden.
Abb

ildung 8: Anderung des Flachenwidmungsplans

Im Zuge des gemeinschaftlich ausgearbeiteten Projektes wurde auf eine mdglichst

flachensparende Inanspruchnahme von Boden geachtet. Die Projektwerberin, die
Niederdsterreichische Gesellschaft fir Stadt-, Dorferneuerung und Alternatives Wohnen
(kurz: NOSTA), plant im sudlichen Bereich die Errichtung von maximal vier Wohnbauten
(Bauabschnitten) mit insgesamt 101 Wohneinheiten. Im nérdlichen Teilbereich der
Projektflache ist die Errichtung von ca. 33 Wohneinheiten verdichtetem Flachbau bzw. als
Reihenhé&user geplant.
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Abbildung 9: Entwurf Projekt NST Abbildung 10: Okologische Umnutzung des
AGenerationen Wohnen Gy Aushubsund Schnitt Grungurtel als Wall (0.M.)
Wr.Neustadt

Matur & Abenteuerspielplatz
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-

Quelle: Freimuller Séllinger Architektur ZT GmbH,
2025

Quelle: Freimuller Séllinger Architektur ZT GmbH,
2025

Durch einen Raumordnungsvertrag gem. § 17 NO ROG 2014 wurden die
unterschiedlichen Qualitaten, beispielsweise die Ausgestaltung des Gringurtels v.a. im
Bereich der Doppelwidmung, des Projektes abgesichert.

Auch die notwendigen Festlegungen des Bebauungsplans wurden in den
Vertragsverhandlungen mitverhandelt. Die Festlegungen wurden durch eine Anlage zum
Vertrag bereits aufgezeigt und werden im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren
umgesetzt. Es soll fur die nordliche Projektflache eine maximale GeschofR3flachenzahl 0,7,
die offene Bauweise und die maximale Gebaudehdhe von 9* festgelegt werden. Auf der
sudlichen Projektflache wird eine maximale Geschol¥flachenzahl von 0,9, die offene
Bauweise und die maximale Geb&udehdhe von 9* festgelegt werden.

Durch die Festlegung der Geb2udeh®he durch den

ADi e in der Pl andarstellung definierte H° heni
untergeordneten Bauteilen und technischen Aufbauten (z. B.
Schornsteine,Liftungsanlagenusw. ) mit keinem raumbil denden Bau

Bebauungsplan Neudarstellung 2026/1 Seite 10 von 40



Zusatzlich sollen Baufluchtlinien festgelegt werden, wodurch die Situierung der Gebaude
eingeschrankt wird und unbebaute Flachen gesichert werden. Die Ausgestaltung von
Freiflachen wird innerhalb der Baufluchtlinien mit der besonderen Freiflachenbestimmung
F7(ADi e unbebauten Flachen eines Bauplatzes sind
als 50 %) gartnerisch zu gestalteni) und auCer hal b der Baufluchtli
Freiflachenbestimmung F5 ( Auf den mit F5 bezeichneten Flachen ist ein Durchgang

(Verbindung) miteinerMi ndest breite von 2)la@gfristigsidhergesteljte st al t e

Um die Qualitaten des Projektes auch im Bebauungsplan aufzunehmen, sollen zusétzlich
weitere Regelungen aufgenommen werden. Durch die Bestimmung NO8 wird die Errichtung
von Nebengebduden in den Bauwichen unzulassig. Durch die Besondere sonstige

Regelungen S13, S14 und S15 muss das Projekt folgende Bestimmungen einhalten:

AS13¢éIln mit S13 gek e emsneRlachdachketab 50 B% wekhe mibht
unmittelbar Wohnungen zugeordnet sind, mit PV-Anlagen und/oder extensive
Begriinungen zu errichten. Fir die extensive Begriinung ist eine Mindestaufbauhthe von

15 cm notwendig.

S14éln mit S14 g ek echemsgireduntehrdische auweBke mienindestens
50 cm Erdschicht zu Uberdecken und géartnerisch zu gestalten. Fiur die Pflanzung von
Baumen ist eine Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m vorzusehen. Diese kann
beispielsweise in Form einer Anhlgelung ausgefiihrt werden. Ausgenommen davon sind

Privatgarten und Terrassen.

S15éln mit S15 gekennzeichneten Bereichen m¢sse

Fassadenfl 2che begr¢nt (Fassadenbegr¢égnung, PfIl a

Durch die Festlegungen im Bebauungsplan, soll eine harmonische und zukunftsorientierte

Siedlungsentwicklung sichergestellt werden.
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Abbildung 11: Ausschnitt des Entwurfes des Bebauungsplanes

Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025

Aufgrund der Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung
(Anderung der Flachenwidmung) ist ein Anderungsanlass fir den oben angefiihrten

Bereich gegeben.

3.1.4. Anderungspunkt 4: Betriebserweiterung Puchberger StraRe
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I m Zuge der Il etzten Fl2&2chenwi dmungspwadadander ung

Grundstiick Nr. 2974/1 von Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf) in Bauland
Betriebsgebiet (BB) bzw. offentliche Verkehrsflache (V&) umgewidmet. Zusétzlich wurde
ein Teilbereich des Grundsticks Nr. 2974/2 von Grinland Land- und Forstwirtschaft (GIf)
in Grinland T Lagerplatz sowie in 6ffentliche Verkehrsflache umgewidmet. Im Zuge dieser
Umwidmung wurde auch ein Raumordnungsvertrag gem. § 17 NO ROG 2014

abgeschlossen, um die Mobilisierung der Flache sicherzustellen.

Quelle: GIS WN, November 2025 ‘

Durch diese Umwidmung wird die Widmungsgrenze zwischen Bauland Betriebsgebiet (BB)
und den Grunlandwidmungsarten verschoben. Die aktuellen, fiur den als Betriebsbauland
gewidmeten Bereich, geltenden Bebauungsplanbestimmungen sollen kinftig fur die
gesamte  Betriebsgebietsflache gelten. Aus diesem  Grund werden die

Bebauungsbestimmungen in den gegenstéandlichen Bereich tUbertragen (-/0/8).

Eine mdgliche Erweiterung der sudlich angrenzenden StraBe wird bei den von der
Umwidmung betroffenen Flachen mitberiicksichtigt. Um eine homogene Entwicklung des
Betriebsgebiets sicherzustellen, wird an die erweiterten offentlichen Verkehrsflachen eine
Freiflachenbestimmung F2 (ADi e Fl 2che i st g2 r)twvore4 m Breite
erganzt. Die bestehende Freiflache am westlich anschlieBenden, bereits als
Betriebsbauland gewidmeten Bereich, wird nach hinten versetzt, um die notwendigen
Flachen fur eine zukinftige Erweiterung der Verkehrsflache freizuhalten.
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025

Aufgrund der Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung
(Anderung der Flachenwidmung) ist ein Anderungsanlass fiir den oben angefiihrten

Bereich gegeben.

3.1.5. Anderungspunkt 5: Nutzungskonzept SEVESO

I m Zuge der |l etzten Fla&achenwidmungspl amieder ung
Grundstiicke Nr. .6233, 3672/8, 3672/1, 3696/8, 3696/7, 3696/9, 3696/28, 3696/29,
3696/30, 3696/10, 3696/19, 3696/18, 3696/17, 3696/33, 3696/31, 3696/32 und 3696/27
von ABaMolhanrgce b i et A iWwohngebiBtanalxa ma | zwe i Wohnein
umgewidmet. Als sachgerechte Voraussetzung zur Freigabe der Aufschlielungszonen
BW-Al und BB-Al werden folgende Freigabebedingungen abgeandert bzw. festgelegt:
AAuf schl i eCunrAd sirddBB-AT - deVErstellung eines mit der Stadt Wiener
Neustadt abgestimmten und freigegebenen staddtebaulichen Nutzungskonzeptes fir die
Neugestaltung des Gesamtbereiches der AufschlieBungszonen, wobei im Zuge der
Erstellung in jedem Fall Aussagen zur angestrebten Bebauungsdichte, Bebauungshthe

und zum ErschlieCQungskonzept zu treffen sind.n
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Diese Umwidmung wurde durchgefiihrt, um im Einfamilienhausgebiet, das sich im
unmittelbaren Umfeld des Seveso-Bet r i ebes ABr ennt ahkefindet E E G mt

problematischen Verdichtungen innerhalb des gefahrdeten Bereiches entgegenzuwirken.

Abbildung 14: Anderung des Flachenwidmungsplans
.!! 1% . . : £ y
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Die Bebauungsbestimmungen sollen fir das betroffene Gebiet weiter gelten. Da die neu
geschaffenen Widmungsgrenzen zeitgleich als Abgrenzungslinie fungieren, werden die
Bebauungsbestimmungen entsprechend angepasst. Die Anderung der Bauklasse 1,11 in
eine maximale Gebaudehohe von 8 m wird im Punkt 3.2.6. Anderung der Bauklassen in
Gebaudehdhen behandelt.
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Abbildung 15: Ausschnitt des Entwurfes des Bebauungsplanes
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025

Aufgrund der Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller Entwicklung
(Anderung der Flachenwidmung) ist ein Anderungsanlass fiir den oben angefiihrten
Bereich gegeben.

3.2. Planliche Abanderungen im Bebauungsplan aufgrund gednderter

Rahmenbedingungen
3.2.1. Anderungspunkt 6: An der Zeiselmauer

Im sidlichen Bereich des Akademieparks legt der Bebauungsplan die besondere
Einfriedungsbestimmung EO5 fest. Diese hat sich in den letzten Jahren verandert,

weswegen eine Streichung dieser Plandarstellung teilweise notwendig ist.

Bebauungsplan Neudarstellung 2026/1 Seite 16 von 40



Abbildung 16: Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

\ ! N,
Quelle: GIS WN, November 2025

Abbildung 17: Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Quelle: GIS WN, November 2025
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Die Einfriedungsbestimmung wurde bereits bei der Erlassung des Bebauungsplans 2009
festgelegt. Damals wurde die Einfriedungsbestimmung EO5 wie folgt festgelegt:
AStraCenseitige Einfriedungen i n Bereichen ohn
auszufihren. Sockel dirfen hier nicht héher als 60 cm, die gesamte Einfriedung nicht héher
als 150 cm ausgefihrt werden. In Bereichen mit Einfriedungsgebot sind historische
Einfriedungsmauern (Akademi emauer, Zei sel mauer)

Abbildung 18: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 2009
N BW _— - % /) .f/
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S 2 NN,
t Abteilung 4, Bauamt, Stadt-, und Raumplanung, April 2009
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In den weiteren Bebauungsplananderungsverfahren wurden die
Einfriedungsbestimmungen neu gegliedert und der erste Teil der Bestimmung
( StraRenseitige Einfriedungen in Bereichen ohne Einfriedungsgebot sind durchsichtig
auszufihren. Sockel dirfen hier nicht héher als 60 cm, die gesamte Einfriedung nicht héher
als 150 cm ausgefihrt werden.fi wurde in einer abgewandelten Form in die allgemeinen

Einfriedungsbestimmungen ohne Plansignatur tbernommen.

Aktuell ist in der besonderen Einfriedungsbestimmung EO5 nur der zweite Teil der alten
Bestimmung festgehalten und lautet nach § 3 Abs 3 wi e fnoBerpithen nAt

Einfriedungsgebot sind historische Einfriedungsmauern (Akademiemauer, Zeiselmauer) zu

erhalten.n Di e Zei sel mauer ver | 2uft n°rdlich der

Festlegung der EO5 auf den stdlich situierten Grundstiicken obsolet wird.

Abbildung 20: Entwurf Bebauungsplan 2026/1
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025
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Abbildung 21: Entwurf Bebauungsplan 2026/1
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Quelle: Stabsstelle Stadtentwickll]ng,
Stadtentwicklung, November 2025

Aufgrund  der gednderten  Grundlagen  (Umformulierung der  besonderen
Einfriedungsbestimmungen EO05) ist ein Anderungsanlass gegeben.

3.2.2. Anderungspunkt 7: Hubsteingasse

Im Ungarviertel wird beabsichtigt, die Grundsticke Nr. 1545/9 und 1545/10
zusammenzulegen und das neu geschaffene Grundstick offen zu bebauen. Die offene
Bauweise bzw. die Wahlmdglichkeit zwischen offener und gekuppelter Bauweise ist in den
umliegenden Baubldcken vorzufinden, unter anderem direkt dstlich angrenzend. Zuséatzlich
sind Parzellen sidlich der gegenstandlichen Grundstiicke, im gleichen Baublock, (entlang
den Strallen Am Krebsenbachl und der Lorenzgasse bis zur Krumpdckgasse) in offener

Bauweise zu bebauen.
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Abbildung 22: Ausschnitt Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Quelle: GIS WN, November 2025

Durch die geplante Zusammenlegung, die keinen weiteren Bebauungsbestimmungen
widerspricht, sind einerseits die Voraussetzungen fir die offene Bauweise, gegenuber der
gekuppelten Bauweise, gegeben und andererseits bleibt auch die derzeitige Zielsetzung
der Baukorperkonfiguration gewahrt. Aufgrund der Struktur der umgebenden Bebauung
lasst sich die geplante Bebauungsweise auch ableiten und wird daher im gegenstandlichen
Anderungspunkt festgelegt.

Abbildung 23: Entwurf Bebauungsplan 2026/1

Quelle: Stabsstelle Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie - Fachverantwortung
Stadtentwicklung, November 2025
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