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STATUTARSTADT WIENER NEUSTADT
BEBAUUNGSPLAN
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SS

AN
SC

H
LU

SS

Sport- und Freizeiteinrichtungen
Soziale Einrichtungen u. ergänz. Nutzungen
Schulen, Bildungseinrichtungen etc.
Sonderbetriebsstätten
Sonstige öffentliche Einrichtungen

Militärische Einrichtungen, Sicherheit

Kirche
Kindergarten, Krabbelstuben etc.

Museen, Messe, Ausstellung

-SPO
-SOZ
-SCH
-SBB
-ÖFF

-MIL

-KIR
-KIG

-AUS

Sondergebiete

BAULAND

Gebiete für erhaltenswerte Ortsstrukturen

z.B. Aufschließungszone A1
Aufschließungszone

Agrargebiete

Industriegebiete

Betriebsgebiete

Wohngebiete

BO

-A1

BA

BI

BW

BS-

WIDMUNGSARTEN

KerngebieteBK

Krankenhaus-KRH

Ga-

(Glf)

    onen bzw. Gestaltung der  Landschaft
5  Abschirmung von verkehrlichen Emissi-
4  Ortsbildgestaltender Grüngürtel
3  Ufervegetation

2  Ökologisch wertvolle Fläche / Sicherung

 Ödland / Ökofläche

 Parkanlagen

 Friedhöfe

 Campingplätze

 Sportstätten

 Spielplätze

 Kleingärten

 Gärtnereien

z.B. Land- und Forstwirtschaft
(Folgenutzungsart)
 Materialgewinnungsstätten

... Nummerierung zur Unterscheidung
 Erhaltenswerte Gebäude im Grünland

1  Emissionsschutz / Immissionsschutz
 Grüngürtel (Funktionsfestlegung)

 Land- und Forstwirtschaft 

Gmg

Geb..

Ggü-

Glf

Gö

Gp

G++

Gc

Gspo(-)

Gspi

Gkg

Gg

 Lagerplätze

 Aushubdeponie

 Abfallbehandlungsanlagen
mit Angabe der Art der Verwendung

Glp

Gd

 WasserflächenGwf

GRÜNLAND

Gho  Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen

    des Naturbestandes

6  Lärmschutz / Lärmschutzdamm

9  Straßenbegleitgrün
8  Grünverbindung
7  Siedlungsrand, Siedlungsbegleitgrün

10  Erhaltung des Auwaldes
11  Erhaltung des Wasserbiotopkomplexes

Spezielle Verwendung

(- Angabe der speziellen Verwendung)

(- Angabe der speziellen Verwendung)
Private Verkehrsfläche 

Öffentliche Verkehrsfläche 

Vp(-)

Vö(-)

Spezielle Verwendung

Lärmhöchstwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht
Lärmhöchstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht
Lärm-/Verkehrsverhalten

-E3
-E2
-E1

 FreihalteflächenGfrei

Handelseinrichtungen-H

BB
Spezielle Verwendung

Besonderer Zweck

2 Wassersport/Bootsverleih/Radsport
1 Minigolfplatz

Verwaltung, Lager-VL

Nahversorgung-NV

-F.. Frist
VERKEHRSFLÄCHEN

UW

Tragfähigkeit
Fläche mit ungenügenderTR

Brunnenschutzgebiet
bescheidmäßig festgelegtesBR

zu hoher Grundwasserhöchststand
Retentionsgebiet

GR
R

TR

ND

MÜ

BergbaugebietBE

Stromleitung Freileitung

unterirdische Leitungen
Leitungen mit besonderer Bedeutung

Leitungen mit besonderer Bedeutung

Fernheizwerk
Umspannwerk
Elektrizitätswerk

FHW
UW

Militärischer Übungsplatz

mit Gefahrenbereich
Gefahren-Betrieb (Seveso II - Richtlinie)

Naturdenkmal

R

EW

VDAL
Altlast, Verdachtsflächen

mit Angabe von Abbauart / Abbaumaterial

ÜberflutungsgebietÜ

verordnetes GrundwasserschongebietGW

ÜBERÖRTL. PLANUNGEN / NUTZUNGSBESCHR.

Wasserbehälter / HochbehälterWB / HB

Kläranlage

Natura 2000 Schutzobjekt

Natura Natura 2000 Gebietsabgrenzung2000
G

Natura
2000

S

KA

GWBR

Flugplatzgrenze

Autobahn / Bundesschnellstraße Nr. ...A / B ...

Bundes- / Landesstraße Nr. ...B / L ...

Privater Flugplatz
mit Schienenverkehrslärmzone

Öffentliche EisenbahnBAHN

Vp-...

Sicherheitszone "Rot" / "Grün"

gem. Regionalem ROP
Siedlungsgrenze

Transformator, Gasstation

Funk-/Sendestation, Sprengmittelanlage

Bundes-/Landesstraße, Planung
Straßenachse
Landesstraßenplanungsgebiet

KENNTLICHMACHUNGEN

FO Wald
FO ErholungswaldFO

WIDMUNGSARTEN
Fortsetzung Grünland

Gspo

Schießplatz

Rathaus öffentliches Gebäude

Baulichkeit unter DenkmalschutzD

PumpwerkPW

Parkplatz / TankstelleTP

Landesgrenze

Grenze des politischen Bezirks

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

Grenze Zentrumszone

Widmung in zwei Ebenen
obere Widmungsart
untere Widmugnsart

SONSTIGE PLANZEICHEN

V..
G..

Wohngebäude u. priv. Abstellanlagen-WG,PA

Zusatz
maximal zwei Wohneinheiten-2WE

3 Hundeabrichteplatz

Hotel-HO

4 Reitsport

Betonmischanlage-BMA

... Zusatz "Standort" gem. §20 Abs.2 Z.4 lit.c- Sto
    NÖ ROG 2014 i.d.d.g.F.

BodendenkmalBD

Wohngebiete nachhaltige BebauungBWN

Kerngebiete nachhaltige BebauungBKN
Spezielle Verwendung: -H
Zusatz: max. zulässige GFZ

Zusatz: max. zulässige GFZ

1 langfristige Flächensicherung

5 Radsport

-ÖK Ökologiekonzept gem. §4 NÖ SekROP PV
Photovoltaikanlagen Gpv
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AKTUELLER FLÄCHENWIDMUNGSPLAN: ÄNDERUNG 2024/3

LEGENDE BEBAUUNGSPLAN

Öffentlicher Weg

Einfriedungsverbot

Straßenfluchtlinie

Straßenfluchtlinie

Straßenfluchtlinienabstand in Meter bzw.

bestehenden Straßengrundgrenzen überein
Straßenfluchtlinie stimmt mit in der Natur

Verbot von Ausfahrten und Ausgängen

Fußgängerzone

Brücke, Steg

Stiege

Wohnweg

Verbot der Ausfahrt
aus einer Aufschließungs- in eine Durchzugsstraße

Arkaden
für Durchgänge oder von Durchfahrten

Wohnstraße

Geschoßflächenzahl

Bebauungsdichte

Baufluchtlinie

Grenze zwischen Bauland gleicher Widmung

Breite des Bauwichs in Meter

Anbaupflicht an eine Grundgrenze
Anbaupflicht an eine Straßen - oder Baufluchtlinie

wenn Bebauungsweisen, Bebauungshöhen und 

Höchstzulässige Gebäudehöhe

Bauklasse

Sonderbebauungsweise

Bebauungsweise

Freifläche

Bebauungsdichten nicht übereinstimmen

in Prozent, Sonderbebauungsdichten 

o - offen, k - gekuppelt, g - geschlossen, f - frei

a3, k*, ok*

Bauklassenziffer in römischen Zahlen

in Meter

Niveau der Verkehrsfläche
in Meter über Adria

Abstellanlagen für Kraftfahrzeuge
außerhalb öffentlicher Verkehrsflächen

KFZ

4

4

30

1.0

k*

o

II

10

F..

Maßstab 1:2.000
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Hinweis auf Bebauungsbestimmungen
gemäß § 3 der Verordnung zum Bebauungsplan

Summe der Geschoßflächen / Grundstücksgröße

+...

E... Einfriedungen
K... Kfz-Abstellanlagen

N... Nebengebäude

S... Sonstige Bebauungsvorschriften

N..
K..

E..
S.. (siehe Verordnugnstext)

Schutzzonenbereich

Schutzzone Kategorie 1

Bebauungshöhe nicht fest gelegt

SZ1
-
-

"Gebäude unter Denkmalschutz"

Bebauungsweise nicht fest gelegt
Bebauungsdichte nicht fest gelegt

Schutzzone Kategorie 2

Sonderbebauungshöhe "h2"

"Schutzwürdige Gebäude"

Bebauungsweise z.B. "g"
Bebauungsdichte nicht fest gelegt

SZ2
g
h2

Schutzzone Kategorie 3

Sonderbebauungshöhe "h3"

"Ensembleschutzwürdige Gebäude"

Bebauungsweise z.B. "g"
Bebauungsdichte nicht fest gelegt

SZ3
g
h3

Schutzzone Kategorie 4

Bauklasse z.B. "III"

"Stadtbildzone"

Bebauungsweise z.B. "g"
Bebauungsdichte nicht fest gelegt

SZ4
g
III

Erhaltenswertes AltortgebietA

Maßnahmen siehe Verordnungstext

Breite in Meter

Naturstand

Grundstücksnummern, Grundstücksgrenzen.12
123
2

Sonderbebauungshöhe
I(7.5), h2, h3, pr

pr

absolute Höhe in Meter über Adria

(siehe Verordnungstext)

(siehe Verordnungstext)

mit der Kennzeichnung* siehe Verordnungstext

Einfriedungsgebot

(INHALTE DES FLÄCHENWIDMUNGSPLANES)

Neudarstellung 2024/3 vom Gemeinderat der Statutar-
stadt Wiener Neustadt beschlossen am:  
Darauf bezieht sich die Verordnung vom:  

Kundgemacht am: 
In Kraft getreten am: 

Amt der NÖ Landesregierung:

24.04.2025
09.05.2025

25.03.2025
14.04.2025

Magistratsdirektion - Stabsstelle
Magistrat der Stadt Wiener Neustadt

DI Robert Schweighofer, Stabsstellenleiter

Stadtentwicklung, Verkehr, Umwelt, Klima und Energie
Fachverantwortung Stadtentwicklung
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